ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului -teren in suprafata de
88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogalniceanu, inscris in Cartea Funciara
nr. 74937 UAT Focsani, apartinind domeniului privat al Municipiului Focsani

Consiliul local al Municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara

Analizand Proiectul de hotarare inifiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Misaila, prin care se propune vanzarea prin licitatie publica a
imobilului -teren in suprafatd de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogalniceanu,
inscris in Cartea Funciara nr. 74937 UAT Focsani, apartinand domeniului privat al
Municipiului Focsani, Referatul de necesitate inregistrat la nr.9334/02.02.2026,
Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, inregistrat la nr.9345/02.02.2026
precum si Raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat, publicitate
inregistrat la nr.9358/02.02.2026;

- vazand cererea inregistratd la Primdria Municipiului Focsani cu
nr.109321/19.11.2025, inaintata de catre domnul Nica Marius, prin care solicita
cumpdrarea imobilului - teren in suprafatd de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail
Kogalniceanu, identificat in Tarla 161, Parcela 8312;

- vazand Raportul de evaluare pentru estimarea valorii de piata a imobilului,
intocmit de catre expert evaluator autorizat ANEVAR, dl. Catdlin Zamfiroiu;

- vazand Hotararea Consiliului Local al Municipiului Focsani
nr.394/27.11.2025 privind aprobarea initierii procedurii de vanzare prin licitatie
publica a imobilului -teren in suprafatd de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail
Kogalniceanu, identificat in Tarla 161, Parcela 8312, apartinand domeniului privat
al Municipiului Focsani;

- vazand HCL nr. 384/2015 privind aprobarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al municipiului Focsani, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- vazand Extrasul de carte funciard pentru informare nr.5162/23.01.2026,
emis de OCPI Vrancea;

- vazand Adresa Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice -Galati,
Administratia Judeteand a Finantelor Publice Vrancea nr. VNG _REG-
447/16.01.2026, inregistratd la Primdria Municipiului Focsani cu nr.
4582/20.01.2026;

- avand in vedere avizul comisiei de urbanism si agriculturd si procesul
verbal de numarare a votului secret exprimat;



- In conformitate cu art. 1.650- 1.667 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 108 lit. “e”, art. 355 si art.363 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in baza art. 129 alin. (2) lit. ”c” si alin. (6) lit. “b” si In temeiul art.139 alin.
(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare pentru estimarea valorii de piata a
imobilului, Intocmit de catre expert evaluator autorizat ANEVAR, dl. Catélin
Zamfiroiu, ce constituie Anexanr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd vanzarea prin licitatie publica a imobilului - teren in
suprafatd de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogélniceanu, avand categoria de
folosintd curti-constructii, identificat in Tarla 161, Parcela 8312, inscris in Cartea
Funciara nr. 74937 UAT Focsani, apartinind domeniului privat al Municipiului
Focsani, identificat in Anexa nr.2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Se constata faptul ca valoarea cea mai mare a pretului minim de
vanzare este valoarea estimatd in raportul de evaluare, respectiv de 62.700,00 lei
(echivalentul a 12.300 Euro, curs valutar de schimb la data de 18.12.2025: 1 EURO
=5,0871 Lei), fata de valoarea de inventar de 11.814,24 lei.

Art.4. Se aproba pretul de pornire al licitatiei, cuantumul garantiei de
participare si taxa de participare, dupa cum urmeaza:
- pretul de pornire al licitatiei — valoarea estimata in raportul de evaluare a
imobilului: 62.700,00 lei (farda TVA);
- garantia de participare - 5% din pretul imobilului licitat: 3.135,00 lei;
- taxa de participare: 160 lei.

Art.5. Se aproba Documentatia de atribuire in vederea vanzarii prin licitatie
publica a imobilului - teren in suprafatda de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail
Kogalniceanu, avand categoria de folosinta curti-constructii, identificat in Tarla 161,
Parcela 8312, inscris in Cartea Funciarda nr. 74937 UAT Focsani, apartinand
domeniului privat al Municipiului Focsani, prevazuta in Anexa nr. 3 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.6. Se stabileste comisia de evaluare a ofertelor depuse in vederea
vanzarii prin licitatie publica a imobilului, care va avea urmatoarea componenta:

- d-nul Corneliu Dumitru Gheoca, consilier local, membru.

- d-nul Victor Dumitru, consilier local, membru supleant.

- d-nul Kanty Catalin Popescu, consilier local, membru.

- d-nul Victor Traian Negulescu, consilier local, membru supleant.



- d-nul Costel Iancu, inspector superior in cadrul Directiei Generale
Regionale a Finantelor Publice - Galati, Administratia Judeteana a Finantelor
Publice Vrancea, membru.

- d-nul Mircea Radu, consilier superior in cadrul Directiei Generale
Regionale a Finantelor Publice -Galati, Administratia Judeteana a Finantelor Publice
Vrancea, membru supleant.

- d-nul Munteanu Florin, inspector, Serviciul de impozite si taxe locale -
Compartiment urmarire, incasare si executare silitd al Primariei Municipiului
Focsani, membru.

- d-nul Musat Valentin, inspector, Serviciul de impozite si taxe locale -
Compartiment urmarire, incasare si executare silitd al Primdriei Municipiului
Focsani, membru supleant.

- d-na Dinita Mihaela, inspector, Serviciul administrarea domeniului public
si privat, publicitate al Primariei Municipiului Focsani, membru.

- d-na Mandru Paula, inspector, Serviciul administrarea domeniului public si
privat, publicitate al Primariei Municipiului Focsani, membru supleant.

Art.7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Focsani - Cristi Valentin
Misaild sa semneze in numele si pe seama Municipiului Focsani, actul de vanzare-
cumparare in forma autentica.

Predarea - primirea imobilului se va face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 zile de la data Incasarii pretului.

Plata pretului se va face integral la data semnarii contractului de vanzare-
cumparare.

Art.8. Toate cheltuielile ocazionate de incheierea in forma autenticd a
contractului de vanzare-cumparare precum si operatiunile de publicitate imobiliara
vor fi suportate de catre cumparator (castigatorul licitatier).

Art.9. Prezenta hotarare va fi comunicata de catre Directia juridicd si de
administratie publicd compartimentelor, serviciilor precum si  Primarului
Municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin:

- Serviciul administrarea domeniului public si privat, publicitate,
- Directia economica.

PRESEDINTE DE SEDINIA
Victor Traian NEGULESCU

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Focsani
Marta-Carmen GHIUTA

Municipiul Focsani, 26 februarie 2026
Nr. 86



ROMANIA ANEXA NR.1 LA HOTARAREA NR.J i
JUDETUL VRANCEA DIN 26 FEBRUARIE 2026 é
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

sparmana: PriMaria Mun. Foesani-Consiliul Local Foesani
ESTIMAREA VALORII d¢e PIATA pt. TEREN — 88,00 mp.

|din: Mun. Foesani, sir. M. Kogalniceanu T-161, P-8312 - Jud. Vrances

Autorul Raporiului de Evaluare
inglec. Catzlin ZAVFIRDIU
Expert evaluator

Evaluator imobiliar

Membru titular ANEVAR

Decembrie - 2025




ingJfec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului ,, Tersn Intravilan 88 mp.”
proprietar Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani

SINTEZA

Lucrarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piata a unui teren
intravilan Cc format din 1 parcela in suprafata de: 88,00 mp teren intravilan
curti-constructii, situat in: mun. Focsani, T-161, P-8312; Carte Funciara
numar 74937- jud. Vrancea, aflata in proprietatea: Primaria Mun. Focsani-
Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. b-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis,

Focsani, judetul Vrancea, avand CIF-4350645.

Beneficiarul lucrarii:

Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. b-dul Dimitrie
Cantemir nr. 1 bis, mun. Focsani, judetul Vrancea, avand CIE- 4350645.

Obiectul evaluarii

Teren intravilan curti-constructii in suprafata de: 88,00 mp, situat in: mun.
Focsani, T-161, P-8312; Carte Funciara numar 74937- jud. Vrancea, aflata
in proprietatea: Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul
in str. b-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, mun. Focsani, judetul Vrancea,

avand CIF- 4350645.

Scopul evaluérii

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului

de mai sus.

Data evaluérii 22.12.2025

La data evaluarii, cursul de schimb al monedei nationale anuntat de

BNR era de: 5,0871 Lei/Euro.

Data elaborarii raportului de evaluare: 08.01.2026

Tipul proprietatii

Proprietatea imobiliara evaluata este un teren cu destinatie intravilan curti-
constructii situat in: mun. Focsani, T-161, P-8312; Carte Funciara numar

74937- jud. Vrancea, in; suprafata totala de 88,00 mp.
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ing.lec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului ,, Teren Intravitan 88 mp.”
proprietar Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani

Informatii disponibile

Evaluarea se bazeaza pe informatiile primite din partea clientului cum ar fi:
planul de amplasare a terenului in zona, precum si documentele care atests
dreptul de proprietate, respectiv contractele de vanzare cumparare sau

contractele de schimb de proprietati.
Consultantul a facut investigatii la fata locului cu ocazia inspectiei efectuate.

Bazele evaluarii

Valoarea urmarita in acest raport a fost valoarea de piafd, asa cum este ea
definita de Standardele Internationale de Evaluare.
Standardele Internationale de evaluare de care s-a tinut seama la elaborarea

prezentului raport sunt:
-IVS 1 Valoarea de piata - baza de evaluare;

-Standardele Internationale de Practica in Evaluare :
GN 1 —Evaluarea proprietatii imobiliare;
GN 10 —-Evaluarea proprietatilor agricole;

fn conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare— editia a VIi 885 :
»Valoarea de piafd este suma estimata pentru care o proprietate ar
putea fi schimbatd, la data evaludrii. intre un cumparator decis si un vanzéator
hotarét, intr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv dupd o activitate de
marketing adecvatd corespunzatoare, in care ambele par{i au actionat in

cunostinta de cauza, prudent si fara constréngere”

Valoarea de piata obtinuta in mod profesional reprezinta o evaluare obiectiva
a drepturilor de proprietate

Abordarea evaluarii- metode de evaluare.

In functie de natura proprietatii si scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai
multe metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de

standarde:

-abordarea prin comparatia vanzarilor
-abordarea prin capitalizarea venituriior

-abordarea prin cost

Pentru determinarea valorii de piata a terenului arabil in suprafata de: 88,00
mp s-a folosit metoda abordarea prin comparatia vinzarilor.




ing.fec. Catalin ZAMFIRCIU RAPORT DE EVALUARE a activuiui ,, Teren Intravilan 38 mp.”
proprietar Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani

Inspectii

Evaluatorul a inspectat personal terenul de evaluat in luna decembrie 2025.

Valoarea de piata obtinuta:

Cursul de schimb valutar:la 18,12.2025: 1 Euro = 5,0871 Lei

Toate valorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au fost calculate in Lei si
Euro, fara TVA.

éggﬁ?fu“c?r?u‘,‘”n%
Autoryl Raportului de Evaluare/y™+ t-\m;? )
ing./ec. Catalin ZAMFIROIU a0

Expert evaluator
Evaluator imobiliar

Membru titular ANEVAR
Legitimatia ANEVAR 17270
Tel: 0722/887740 — B

G e o)

Ipoteze restrictive

Evaluarea a fost facutd presupunand c# proprietatea este ocupata si foiosita

fara incalcarea prevederiior legale.
S-a considerat ca nu exista defecte ascunse ce ar putea influenta parerea

evaluatorului asupra valorii proprietatii.

Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului si
evaluarea s-a facut considerand ca terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru exploatare in conditii de siguranta.

Evaluatorul nu a investigat proprietatea din punct de vedere al poluarii sau .
contamindrii mediului inconjurator (sol, aer, apa) iar evaluarea realizat3 nu a
finut cont In nici un fel de aceste aspecte care ar putea afecta valoarea
proprietatii.

Calculul suprafetelor a fost facut dupa planurile puse la dispozitie de client si
dupa inscrisurile in relatie cu documentele prezentate.

3




ing.fec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE 2 activului ,, Teren intravilan 88 mp,”
proprietar Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani

Clauze limitative

in conformitate cu prevederile Standardelor Internationale de Evaluare, acest

Raport de Evaluare ,nu va putea fi inclus in intregime sau partial in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextuiui in care ar

putea sa apara”.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii
dumneavoastra si este numai pentru destinatia stabilitd anterior. Nu
acceptam nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru

scopul declarat, fie pentru orice alt scop.

Evaluatorul considera ca afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si
corecte, neavand nici un interes actual sau de perspectiva fatd de
proprietatea ce face obiectul lucrarii si certifica faptul ca este competent s&

efectueze acest raport de evaluare.

Autorul Raportului de Evaluare:

Denumire: Evaluator ing./ec. Catalin ZAMFIROIU

Zamfiroiu Catalin, este membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) si a Corpului Expertilor Tehnici din Romania.
Evaluatorul are pozitia de expert neutru, conform normelor europene.
Evaluatorul se obligd sa nu divulge datele aferente lucrarii si s& respecte
codul deontologic al profesiei de evaluator.

Raportul de evaluare a fost elaborat in 3 exemplare, toate originale, 2 fiind
destinate beneficiarului i unul ramanand in arhiva evaluatorului.

Autorul Raportului de Evaluarg-==3
fng./ec. Catalin ZAMFIRO et
Expert evaluator

Evaluator imobiliar

Membru titutar ANEVAR
Legitimatia ANEVAR 17270

Tel: 07221’887&, N A M




ing.fec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activuiui ,, Teren Intravilan 88 mp.”
proprietar Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani

CUPRINS
CAP. 1. PREZENTARE GENERALA ...6
CAP. 2. DESCRIEREA TERENULUI ...8
CAP. 3. EVALUAREA 11
CERTIFICARE .;.14

ANEXE:
Extras de Carte Funciara
Schita cadastrala
Oferte similare




ing.jec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului , Teren Intravilan 88 mp.”
proprietar Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani

CAP. 1. PREZENTARE GENERALA

Obiectul lucrarii

Terenul curti-constructii in suprafata de: 88,00 mp, situat in; mun. Focsani,
T-161, P-8312; Carte Funciara numar 74937- jud. Vrancea, aflata in
proprietatea: Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in
str. b-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, mun. Focsani, judetul Vrancea, avand

CiF- 4350645,

Scopul lucrarii

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului
de maij sus.

Clientul si destinatarul lucrarii:

Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in: str. b-dul
Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, mun. Focsani, judetul Vrancea, avand CIF-

4350645,

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de cjj

Prezentarea evaluatorului
Denumire; ing./ec. Catalin ZAMFIROIU _-

Zamfiroiu Catalin, este membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din

Romania (ANEVAR) si a Corpului Expertilor Tehnici din Romania.
Evaluatorul are pozitia de expert neutru, conform normelor europene.
Evaluatorul se obligd s nu divulge datele aferente lucrarii si sa respecte

codul deontologic al profesiei de evaluator.




ing.fec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului ,, Teren Intravilan 88 mp.”
proprietar Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani

Surse de informare

in vederea elaborarii prezentului raport de evaluare au fost consuitate o serie

de acte, documente si planuri puse la dispozitie de client si proprietari.
S-au consultat publicatii de specialitate in domeniul imobiliar .s-au preluat
informatii specifice de pe internet, informatii furnizate de firme imobiliare

privind tranzactiile si ofertele de terenuri in zona.

Premize si ipoteze restrictive

Datele cuprinse in raportu! de evaluare au fost confirmate si Tnsusite prin
inspectarea proprietafii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planurile
proprietatii, acte care atesta dreptul de proprietate precum si alte documente.
S-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificand autenticitatea

actelor juridice si a celorlalte documente prezentate.
Nu s-a investigat prezenta sau absenta substantelor nocive. In absenta unor

informatii privind acest aspect, evaluarea s-a ficut considerand ca nu sunt

pierderi de valoare din aceste considerente.
Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului.

Proprietatea a fost inspectata personal de evaluator.

Toate valorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au
fost calculate fara TVA.

Clauze de nepublicare

Acest raport de evaluare, in intregime, partial sau in referinte, nu poate fi
inclus n nici - un document, circulara sau declaratie publica si nu poate fi

publicat in nici - o form& fara aprobarea scrisa a evaluatorului referitoare la
forma si contextul in care ar putea apare.

Responsabilitatea fata de terti

Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de client, care se obliga sa-|.

protejeze fata de pretentiile tertilor.
Clientul se obligd sad nu difuzeze lucrarea unor terte persoane si s& nu o

foloseasca in alt scop, decat in acela pentru care a fost solicitat.




fhg‘lec. Catailin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului ,, Teren Intravilan 88 mp.”
proprietar Primaria Mun. Focsani-Consiliul Logal Focsani

CAPITOLUL 2. DESCRIEREA TERENULUI

Amplasament

Terenul intravilan curti-constructii de evaluat in suprafata de: 88,00 mp, situat
in: mun. Focsani, T-161, P-8312; Carte Funciara numar 74937- jud. Vrancea,
aflata in proprietatea: Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu
sediul in str. b-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, mun. Focsani, judetul

Vrancea, avand CIF- 4350645.
Parcela de mai sus este constituite intr-o suprafata unitara.

Zon: proprietatea imobiliara evaluata este un teren cu destinatie intravilan
curti-constructii.

Dreptul de proprietate asupra terenului

Dreptul de proprietate asupra terenului este detinut de: Primaria Mun.

Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. b-dul Dimitrie Cantemir
nr. 1 bis, mun. Focsani, judetul Vrancea, avand CIF- 4350645.

Din documentele prezentate rezulta ca terenul este inscris in cartea funciara
a orasului municipiu Focsani si nu are numar cadastral, este inregistrat cu

Cartea Funciara fara numar.

Dotare cu utilititi

Terenul evaluat NU dispunea la data evaluarii de utilitati, cum ar fi. apa,
energie electrica, pe suprafata terenului proprietate a Primaria Mun.
Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in: str. b-dul Dimitrie Cantemir
nr. 1 bis, mun. Focsani, judetul Vrancea, avand CIF- 4350645,




ing.Jec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului , Teren Intravilan 88 mp.”
proprietar Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani

Forma si topografie

Terenul are o forma neregulata, in care nu sunt intercalate parcele ce apartin
altor proprietari, avand o topografie plana.

Sarcini

La data evaludrii, din documentele consultate, rezulta ca terenul evaluat nu
era grevat de sarcini, ca ipoteci.

Piata imobiliara

Piata imobiliara in zona de amplasare a terenului de evaluat este scazuta la
data evaluarii se inregistreaza o blocare a pietii imobiliare inregistrandu-se in
ultima perioada oferte de ternuri intravilane in zona, dar cu o fregventa

redusa a tranzactiilor.
In ultima pericada s-au ofertat in orasul/municipiu Focsani terenuri

intravilane cu suprafete de 1.616,00 mp; 560,00 mp; si 2.000,00 mp la un pret
de oferta de: 170,00 Euro/mp; 123,00 Euro/mp si respectiv 160,00 Euro/mp.

Aceste tranzactii pot fi luate ca referinta atat datorita faptului ca sunt tranzactii
extravilane cat si datorita suprafetelor (cu specific rteren arabil), care

influienteaza determinant pretul tranzactiei.

Cea mai buné utilizare a terenului

LHlilizarea rezonabild, probabild si leqald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibil_ fundamentatd adecvat. fezabild financiar Si care are ca

rezultat cea maj mare valoare”.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineasca

patru criterii:

permisibila legal

e probabila si posibil fizic
fezabila financiar
maximum productiva

®

Cele mai bune utilizéri sunt, in general, conforme sau similare cu utilizirile
din vecindtatea inconjuritoare. Se mentioneaza ca zona in care se afla
terenul precum si vecinatile sunt destinate in totalitate exploatarii agricole.

¢ permisibila legal




ing.fec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului ,, Teren Intravilan 88 mp.”
proprietar Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani

Pentru proprietatea analizatd nu exista restrictii cu caracter privat, utilizarile
admise sunt cele permise pentru alte proprietati similare din imediata

apropiere.
In zona analizata utilizirile cele mai probabile pot fi in domeniul

exploatarii industriale cu destinatie diferita in functie de optiunea

propietarului.

¢ probabila si posibila fizic

Din punct de vedere al posibilitatii fizice nu exista restrictii.

Structura geologica a terenului permite orice utilizare in domeniul exploatarii

curti constructii.

o fezabila finaciar
In situatia realizarii unor exploatatii industriale acestea sunt fezabile pentru

persoaneie din zona.
e maximum productiva

Se considera ca realizarea unor exploatatii constructi cu specific spatii
comerciale sau industriale este mult mai productiva financiar decat

exploatatiile constructii case.

Fata de cele de mai sus, se considera ca cea mai buna utilizare a
terenului este cea din zona exploatarii curti constructi-intravilan.
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CAP. 3. EVALUAREA TERENULUL

Exista mai muite tehnici de evaluare a terenurilor:
-comparatia directa
-alocarea
-extractia
-parcelarea
-tehnica reziduala
~capitalizarea rentei financiare

Pentru proprietatea imobiliara in cauza,s-a folosit metoda comparatiei

directe, considerandu-se terenul liber pentru scopul evaluarii.
Prin aceasta metoda,preturile si acele informatii referitoare Ia loturi

similare sunt analizate,comparate si corectate in functie de asemanari sau
diferentieri.
In general,elementele de comparatie pot fi ,drepturile de

proprietate, restrictiile legale,conditiile pietei(data
vanzarii)localizarea,caracteristicile fizice, utilitatile disponibile,zonarea si cea

mai buna utilizare. Elementele de comparatie cele mai variabile,de la caz la
caz,sunt caracteristicile fizice, adica suprafata si forma,lungimea la
fatada,topografia,localizarea si vederea.Este bine ca evaluatorul sa coreleze

rezuitatele a doua sau mai multe comparatii.
Determinarea valorii de piata prin aceasta metoda se face prin analiza,

comparatia si aplicarea de corectii unor suprafete de terenuri similare pentru

care exista informatii privind preturile.
Pentru comparatie au fost alese terenuri in zona apropiata
amplasamentului studiat:

1. Teren A- mun. Focsani, jud. Vrancea, proprietar cu urmaétoarele

caracteristici:
-S = 1.616,00 mp;
-deschidere la doua strazi 23/20 m:
-raport dimensiuni 1/4:
-facilitatile zonei:
-ofertare 170,00 Euro/mp;

2. Teren B- mun. Focsani, jud. Vrancea, proprietar cu urmatoarele

caracteristici:
-S5= 560,00 mp;
-deschidere 19 m;
~raport dimensiuni 1/3
-facilitatile zonei;
-ofertare 123,00 Euro/mp;

11
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3. Teren C — mun. Focsani, jud. Vrancea, proprietar cu urmatoarele

caracteristici:
-S= 2.000,00 mp;
-deschidere 13 m;
-raport dimensiuni 1/1;
-facilitatile zonei:
-oferta 160,00 Euro/mp.

Pentru determinarea valorii terenului se fac urmatoarele corectii:

a) Corectii la preturile de ofertare — in general preturile de ofertare sunt cu
10-12% mai mari decét preturile la care se realizeaza tranzactia,
b) Corectii pentru front stradal - intre 5-20% - terenurile cu front stradal mai

mare sunt mai bine vandute;
c) Raport dimensiuni — corectii pentru forma si dimensiunile terenului. Pentru

terenurile la care raportul dintre lungime si latime este cit mai mic preturile
sunt mai mari, comparativ cu terenurile inguste si lungi ~intre +20% si —

8%;

d) Corectii pentru localizare 20% pentru zona imediat inferioara.

Element de comparatie

Teren C

Pret teren oferta (Euro) 274.720 68.880 320.000
Suprafata (mp) 88,00 1.616,00 560,00 2.000,00
Ofertare (tranzactie) ofertare Ofertare ofertare
CORECTIE -0,05 -0,05 -0,05
-13.230 -3.444 -16.000
PRET CORECTAT(Euro) 261.490 65.436 304.000
Localizare La fel La fel La fel
CORECTI 0 0 0
PRET CORECTAT(Euro) 261.490 65.436 304.000
Front stradal dublu 27 20 24
CORECTII -0.05 +0.05 0.0
-13.074 +3.271 0
PRET CORECTAT(Euro) 248.415 68.707 304.000
Raport dimensiuni 1/1 11 1/1 1,5/1
CORECTII -0,05 +0.05 -0.05
-12.420 +3.435 - 15.200
PRET CORECTAT(Euro) | 235.994 | 72.143| 288.800
Utilitati | Aceleasi| Aceleasi| Aceleasi
| CORECTII : ! 0] 0| 0
| PRET CORECTAT(Euro) | | 235.994 | 72.143|  288.800 |
' CORECTIETOTATLA NETA ] -38.726 | +3.263]  -31.200 |
| CORECTIE TOTALA | -14,09% | +4,73% | -9,75% |
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| NETA(%) | f I !

CORECTIE TOTALA 38.726 3.263 31.200
/BRUTA / /
/CORECTIE TOTALA f -14,09% [ 4,73% / -9,75% ]

BRUTA(%)
| NUMAR CORECTI! | | 3 3| 2 |

Din calculele efectuate rezulta ca terenul pentru care suma corectiilor
brute este mai buna (-0,25%) si numarul de corectii (2) sunt cele mai putine

este cel situat in: municipiul Focsani (teren C).
Valoarea corectata a acestuia este de: 288.800 Euro (144,40 Euro/mp)-

Valoare rotuniita: 140,00 Euro/mp.
Consider valoarea terenului situat in: intravilanul mun. Focsani, T-161,

P-8312; Carte Funciara numar 74937- jud. Vrancea, in suprafata totala de

88,00 mp. aflat in aflata in proprietatea: Primaria Mun. Focsani-Consiliul
Local Focsani, cu sediul in str. b-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, mun.

Focsani, judetul Vrancea, avand CIF- 4350645, este de: 140.00 Euro/mp.

Rezulta:

Cursul de schimb valutar: la 18.12.2025; 1 Euro = 5,0871 Lei

Toate valorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au fost calculate in Lei si
Euro, fara TVA.

Autorul Raportului de Evaluare % kﬁgﬁm&
ing./ec. Catalin ZAMFIROIU TAMEIROIU %9
Expert evaluator : S‘ CATALIN g
Evaluator imobiliar i\ =~ heglimatia Nr, 27270 K
Membru titular ANEVAR '0269‘5\ (o)
f-,?h‘ @ﬂi‘

Legitimatia ANEVAR 17270

Tel: 07221887740 {/’,,_ =
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CERTIFICARE

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiiie prezentate
in raport;

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce
face obiectul acestui raport si nu are nici un interes personal si nici nu este
partinitor fatd de vreuna din partile implicate;

Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezuitat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare si Codul Deontologic al evaluatorului ;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala ;
Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata ;

Evaluatorul a efectuat inspectia personala a proprietatii ;

Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport nu a acordat asistenta
profesionala evaluatorului in elaborarea raportului ;

Evaluatorul certifica faptul ¢& utilizarea raportului de evaluare intocmit de ei
poate fi insofitad de verificarea [ui in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare;

Evaluatorul este membru ANEVAR.
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CONTRASEMNEAZA
SECRETARGENERAL AL MUNICIPIULUI FOCSANI

MARTA CARMEN GHIUTA
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ANEXA NR.16

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobitului
88 mp intravilan Municipiul Focsani, T- 161, P- 8312, Judetu! Vrancea
[Cartea Funciara nr, [ UAT i Focsani ]
& 3
ROMANIA ANEXA NR.2 LA HOTARAREA NRA%
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MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL
| 458580 ,..i,._ | 4B80
|
Municipiul Focsani- Cala de acces
IE:67653 4 328 &
101 8 4
2 ) - Al
%o,
&
5
g
gf g p- 8312 Ce
=
= #
'
.:a;
g
5
s
Municfp,-u, FC'Csan;
PRESEDINTE DE SEDINTA
| assssn VICTOR TBA!A GULESC u R | a0 |
} CONTRASEMNEAZA |
SECRETAR GENERAL AL MUNECEUALUI fOCSANI
g MARTA CARMEN GHIUT éj
| Dét!elréieﬁloara la teren 1%
pa'rdcréia Cé;isggiﬂ?ade . Mentiuni
8312 Ce Terenyl ny esbe imprejmuit.
Totat [
B. Date refertoare fa consbracli
w%ﬁrl Destinatia {Suprafela ms)(mita I so! Mentiuni
Total
hdfaaiglala masurata a imobilulu = s mg
4 i = 88 mp
Cordirm executares mas & Corifirm Introducerea imobiului in baza de dale integrata si
coreclitudinea intocmisi ghdhme atribuirea or cadasysal
cadastrale si coresponddrgaare Inspector
cu realitalea din leren i :?
Executant: '
SC TOPUFY-CAD S.R)
; Data: Noiembrie 2025




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA -
MUNICIPIUL FOCSANI Anexa nr.3 1a Hotirarea nr.{’ g
CONSILIUL LOCAL din 26.02.2026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
Privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului -teren in suprafati de
88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogilniceanu, inscris in Cartea Funciari
nr. 74937 UAT Focsani, apartinind domeniului privat al Municipiului Focsani

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE CONTINE:

I. CAIETUL DE SARCINI

H. FISA DE DATE A PROCEDURII

III. CONTRACTUL ~CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




I. CAIETUL DE SARCINI

Privind vinzarea prin licitatie publicsi a imobilului -teren in suprafati de
88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogilniceanu, inscris in Cartea Funciari
nr. 74937 UAT Focsani, apartindnd domeniului privat al Municipiului Focsani

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARH

1.1. Obiectul vanzarii 1l constituie imobilul - teren in suprafatd de 88mp.,
situat in Focsani, str. Mihail Kogilniceanu, avind categoria de folosinta curti-
constructii, identificat in Tarla 161, Parcela 8312, inscris in Cartea Funciari nr.
74937 UAT Focsani.

1.2. Imobilul care face obijectul vénzarii apartine domeniului privat al
Municipiului Focsani, fiind inventariat cu nr. 26517 si cu o valoare de inventar de
11.814,24 lei.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Elemente de pret

2.1.1 Pretul de pornire la licitatie a fost stabilit in conformitate cu prevederile
art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare, dupa cum urmeazi:

- valoarea de piatd conform raportului de evaluare este de 62.700,00 lei
(echivalentul a 12.300 Euro, curs valutar de schimb la data de 18.12.2025: 1 EURO
= 5,0871 Lei),

- valoarea de inventar este de 11.814,24 lei.

- pretul de pornire la licitatie este de 62.700,00 lei (valoarea cea mai mare
dintre valoarea din raportul de evaluare si valoarea de inventar).

2.1.2 Preful de vinzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu
poate fi mai mic decét pretul de pornire mai sus mentionat.

2.1.3 TVA nu este inclusa in pretul de pornire si se calculeazi ca si cotd
procentuald conform prevederilor legale in vigoare, la data facturirii.

2.2 Taxe si garantii

2.2.1 Persoanele interesate care doresc s participe la licitatia publica plitesc
0 taxa de participare in sumé de 160,00 lei, sumi care nu se restituie.

2.2.2 Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publica platesc
o garantie de participare.

2.2.3 Garantia de participare la licitafie se achitd anticipat, este in suma de
3.135,00 lei si reprezintd 5% din pretul de pornire la licitatie.



2.2.4 Ofertantul va pierde garantia de participare daci isi retrage oferta in
termenul de valabilitate a acesteia sau dacd ofertantul nu se prezintd pentru semnarea
contractului de vanzare-cumpdrare, in termen de maximum 30 de zile de la data la
care vanzatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale ca fiind
cistigatoare.

2.2.5 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuti de
cdtre vanzitor si se considerd avans din pretul de vénzare datorat de citre
cumparator.

2.2.6 Vanzatorul este obligat sa restituie ofertantilor necistigitori garantia de
participare in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigitor.

2.2.7 Taxa si garantiile se pot plati:

- la sediul Primariei Municipiului Focsani din str. Prof. Gheorghe Longinescu

nr.4,
- prin ordin de plata, in contul RO53TREZ6915006XXX000106, deschis la

Trezoreria Municipiului Focsani.

2.3 Drepturile si obligatiile pirtilor

2.3.1 Drepturile si obligatiile vanzitorului

2.3.1.1 Vénzatorul are dreptul sa organizeze licitatia de vinzare a imobilului
teren in suprafatd de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogalniceanu, inscris in
Cartea Funciard nr.74937 UAT Focsani, In conditiile stabilite prin prezentul caiet de
sarcini.

2.3.1.2 Vanzitorul are dreptul sd solicite constituirea de taxe si garantii
conform art. 2.2 din prezentul caiet de sarcini.

2.3.1.3 Vanzitorul are dreptul sa anuleze licitatia in conditiile descrise la
punctul 2.3.2.2, 3,15, respectiv 5.7 din prezentul caiet de sarcini.

2.3.1.4 Vanzatorul are dreptul sa retind garantia de participare in cazul in care
adjudecatarul nu semneaza contractul de vanzare-cumpdrare in maxim 30 de zile de
la data comunicarii deciziei de adjudecare.

2.3.1.5 Vianzitorul asigurd cumpdritorul c¢i imobilul care face obiectul
vénzarii nu face obiectul vreunui litigiu,

2.3.1.6 Vanzitorul are obligatia si predea imobilul citre cumpéritor, in stadiul
in care acesta se giseste, in termen de maxim 30 de zile de la data incasarii pretului,

in baza unui proces verbal de predare-primire.

2.3.2 Drepturile si obligatiile cumparatorului

2.3.2.1 Cumparatorul are obligatia de a semna contractul de vanzare-
cumparare in maxim 30 de zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare, in caz
contrar urmand s piardd garantia de participare.

2.3.2.2 Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului de vanzare- cumpirare
in termenul stabilit duce la anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilizarea
imobilului pentru o noud licitatie.

2.3.2.3 Cumparitorul are obligatia si achite pretul imobilului, stabilit in urma
procedurii de licitatie la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare.

2.3.2.4 Cumpdratorul va suporta toate cheltuielile cu privire la autentificarea
contractulul de vanzare-cumpdrare.



2.3.2.5 Cumparétorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului dupa
semnarea contractului de vanzare-cumparare si achitarea pretului de vanzare.

) 3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta Tn conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, respectiv a prezentului caiet de sarcini.

3.2 Ofertele se redacteaza in limba roméana.

3.3 Ofertele se depun la Sediul Primariei Municipiului Focsani din str.
Prof. Gheorghe Longinescu nr.4, Ia Registratura-parter, in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

3.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi
oferta. Plicul exterior va trebui s3 contina:

Persoane juridice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1) si o declaratie de
participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari (Formularul
2).

b) Acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

- Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului -
copie;

- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu
cel mult 30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care
sd rezulte urmatoarele:

* obiectul de activitate

» ofertantul nu este in faliment

» ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activititi economice

* sediu social

 administratorul ofertantului

- Copie a statutului si actului constitutiv al persoanei juridice, cu actele
aditionale semnificative

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
cd nu se afla in dizolvare, insolventé, faliment sau lichidare, in original (Formular
3), Insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sdu de identitate

- imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in
cadrul procedurit de licitatie publici, insotitd de copie a actului sdu de identitate
(daca este cazul)

- certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste faptul ci
persoana juridicd nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii
ofertelor, original sau copie legalizati;




- cazier fiscal, eliberat de ANAF, care sd ateste faptul ci ofertantul nu are
inscrise infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, original
sau copie legalizat;

- certificat de atestare fiscala valabil la data deschiderii ofertelor, emis de cétre
Directia de Impozite si Taxe Locale Focsani, care si ateste faptul ca ofertantul nu
are debite restante citre bugetul local al municipiului Focsani;

- un bilant financiar contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat

- dovada bonititii financiar-bancare (scrisoare de bonitate bancars, certificat de
depozit, cont in banci)

- dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 160 lei (suma
care nu se restituie)

- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, In cuantum de 3.135,00
lei, echivalentul a 5% din pretul de pornire al licitatiei

¢) acte doveditoare privind intrarea In posesia Documentatiei de atribuire,
respectiv a Caietului de sarcini (copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea
caietului de sarcini, in suma de 77 lei).

Noté: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre
ofertant.

Persoane fizice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1) si o declaratie de
participare, semnata de ofertant, fara ingrosri, stersituri sau modificari (Formularul
2).

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, respectiv:

- Act de identitate - copie;

- Cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivarsirea
urmdtoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inseliciune si
delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original
sau copie;

- imputernicire notariald, in original/duplicat, acordatd persoanei care
reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a
actului sau de identitate (dacd este cazul)

- certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste faptul ci
persoana fizicd nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii
ofertelor, original sau copie legalizati;

- certificat de atestare fiscala valabil la data deschiderii ofertelor, emis de citre
Directia de Impozite si Taxe Locale Focsani, care si ateste faptul ci ofertantul nu
are debite restante catre bugetul local al municipiului Focsani;

- dovada achitirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 160 lei (sumi
care nu se restituie)

- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 3.135,00
lei, echivalentul a 5% din pretul de pornire al licitatiei



¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia Documentatiei de atribuire,
respectiv a Caietulul de sarcini (copie de pe chitanta reprezentidnd contravaloarea
catetului de sarcini, in sumé de 77 lei).

Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre
ofertant.

3.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi (Formularul 4), se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

3.6 Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar si trebuie sa fie semnati de
catre ofertant.

3.7 Fiecare ofertant depune o singura oferta.

3.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toatd perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

3.9 Perioada de valabilitate a ofertei este: pana la semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare a imobilului care face obiectul procedurii de vanzare, dar nu mai
putin de 90 de zile.

3.10 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si péni la
data limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.11 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decét cea
stabilitd sau dupi expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor
fard a fi deschise.

3.12 Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in prezentul caiet de sarcini.

3.13 Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majord cad in
sarcina persoanei interesate (ofertantului).

3.14 Continutul ofertelor trebuie sd riméana confidential pani la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupé aceasté data.

3.15 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze
procedura de licitatie si sd organizeze o noud licitatie.

4, PROCEDURA DE LICITATIE

4.1 Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul
Primariei municipiului Focsani, str. Prof. Gheorghe Longinescu nr.4, la data
precizata in anuntul de licitatie.

4.2 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu respecta conditiile din prezenta documentatie.

4.3 Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s intruneasca conditiile de
valabilitate, in caz contrar procedura de licitatie este anulata.



4.4 Secretarul comisiei de evaluare, dupd verificarea continutului plicului
exterior, va intocmi un proces-verbal privind rezultatul verificirii care va fi semnat
de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre toli ofertantii.

4.5 Dupa semnarea procesului-verbal de 1a alineatul precedent, se procedeazi
la deschiderea plicurilor interioare,

4.6 In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat
de toti membrii comisiei, In care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pistreaza
in dosarul licitatiei si 0 copie de pe acesta se predi adjudecatarului licitatiei.

4.7 Tn baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste Tn termen de o
zi lucritoare, un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

4.8 In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei
de evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigitor si ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele care au stat la baza excluderii.

4.9 Raportul procedurii de licitatie se depune la dosarul licitatiei.

4.10 Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate
are ca efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire Ia licitatie.

4.11 Imobilul va fi adjudecat aceluia care are oferta cea mai mare.

4.12 Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul
a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigitoare si este obligatd a transmite spre
publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractulul, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire. Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda elementele previzute in art. 341
alin. (22) din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare.

4.13 Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie
conform lLegii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

4.14 Criteriul de atribuire al contractului de vinzare-cumpdrare este ,,Pretul
cel mai mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

4.15 Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza
criteriului de atribuire mentionat la alineatul anterior.

4.16 In cazul in care exista oferte egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferts, de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI
DE VANZARE-CUMPARARE

5.1 Vénzarea se face pe baza contractului de vanzare-cumpdrare, incheiat in
forma autentica, sub sanctiunea nulitafii absolute

5.2 Contractul de vénzare-cumpérare se incheie numai dupi implinirea unui
termen de minim 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire
la atribuirea contractului.



5.3 Contractul de vénzare-cumparare va fi incheiat in limba romana.

5.4 Contractul de vénzare-cumpérare va contine cel putin urméitoarele clauze:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

c) pretul de vanzare si conditiile de plati

d) data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate

¢) drepturile si obligatiile partilor

f) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului in form3 autentica

5.5 Pretul de vanzare se va achita integral la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare 1n forma autenticd, in contul vanzitorului.

3.6 La data incheierii contractului de vAnzare-cumpdrare in formi autentic,
vanzdtorul va emite factura, care va cuprinde valoarea pretului de vanzare-
cumpdrare a imobilului.

5.7 In cazul neprezentarii adjudecatarului in vederea semndrii contractului de
vanzare-cumpdrare in termenul stabilit, sau in cazul refuzului adjudecatarului de a
semna contractul de védnzare-cumpdarare, licitatia se anuleazi, fapt care duce la
pierderea garantiei si imposibilitatea adjudecatarului de a mai participa la o noud
licitatie organizatd de Municipiul Focsani pe o perioadi de 3 ani, respectiv la
disponibilizarea imobilului pentru o nous licitatie.

6. DISPOZITII FINALE

6.1 Prin Inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini
se considerd nsusite de ofertant.

6.2 Prevederile cuprinse fn Documentatia de atribuire vin in completarea
celor cuprinse in Caietul de sarcini.

6.3 Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare-cumpirare in situatia in care sunt constatate abateri grave de
la reglementdrile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului.

6.4 Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor
prevazute la art. 311 din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fard ca acestea si conduci, la randul lor, la incalcarea principiilor
prevazute la art. 311 din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ.

6.5 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data
anularii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.6 Drepturile si obigatiile partilor, raspunderea contractualad si rezolvarea
litignlor se vor stabili prin contractul de vanzare-cumpirare, incheiat conform

legislatiei in vigoare.




I1. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. INFORMATIH GENERALE PRIVIND VANZATORUL

1.1 Date de identificare ale vanziatorului

Municipiul Focsani, cu sediul in str. Prof. Gheorghe Longinescu nr. 4, prin Serviciul
Administrarea Domeniului Public si Privat, Publicitate

Cod unic de inregistare 4350645

Telefon 0237 236 000, fax 0237 216 700, e-mail primirie@focsani.info

Persoana de contact: Mihaela Dinita

1.2 Obiectul vanzarii

Obiectul vanzarii il constituie imobilul - teren in suprafatd de 88mp., situat in
Focsani, str. Mihail Kogilniceanu, avind categoria de folosin{d curfi-constructii,
identificat in Tarla 161, Parcela 8312, inscris in Cartea Funciarid nr. 74937 UAT

Focsani.

2INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Initierea licitatiei

2.1.1 Procedura de véinzare: Licitatie cu ofertd in plic inchis.

2.1.2 Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre vanzitor in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala
si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
de comunicatii electronice.

2.1.3 Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind vAnzatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact,

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaz3a si fie vandut,

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire, denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritafii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire, costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, data —limita
pentru solicitarea clarificarilor,

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi oferta,

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor,

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru

sesizarea instantei,



g) data transmiteril anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

2.1.4 Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data- limitd pentru depunerea ofertelor.

2.2. Conditii de participare

2.2.1 La licitatie se poate inscrie orice persoand fizicd sau juridicd, romana sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmitorele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare,

b) a depus oferta sau cerea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
aribuire,

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolvent4, faliment sau lichidare, etc.

2.2.2 Nu are dreptul sd particpe la licitatie persoana care a fost desemnati
céstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoariale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare Ia licitatie,

2.2.3 Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia public platesc o taxa
de participare si o garantie de participare (conform instructiunilor din Caietul de
sarcini parte integrantd a prezentei documentatii).

2.2.4 Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

2.2.5 Vénzatorul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul
documentatiei de atribuire.

2.2.6 Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

2.2.7 Vénzitorul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care si nu depaseasci 5 zile lucritoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

2.2.8 Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cltre toate persoanele care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificérile respective.

2.2.9 Farad a duce atingere prevederilor alin. 2.2.7, vénzatorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

2.2.10 in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util,
punand astfel vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin.
2.2.9, acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care periada necesara pentru elaborarea gi transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate fnainte de data-limita de

depunerea ofertelor.
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2.2.11 Persoanele interesate vor depune ofertele pané la data-limita de depunere a
ofertelor, stabilitd de vinzator.

2.2.12 (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti,
pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se
transmite de cétre vanzitor ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(3) Ofertantii trebuie si raspundd la solicitarea vandtorului in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

(4) Vanzatorul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completarile solicitate
s& determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

2.2.13 Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile,

2.2.14 In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, vinzitorul este obligat si anuleze procedura si sa
organizeze o nou licitatie.

2.2.15 In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care
a fost depusa cel putin o ofera valabila.

2.3 Derularea licitatiei

Etapa |

2.3.1 Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

2.3.2 Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea
primirii la registratura vanzatorului, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei
de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuti in anuntul de licitatie.
2.3.3 In aceasti prima etapa, Comisia de evaluare va proceda la:

- verificarea termenului de depunere a ofertelor,

- eliminarea ofertelor care au fost depuse dupad data si ora limitd, stabilitd prin
anuntul publicitar,

- deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit
prin anuntul publicitar,

- enumerarea fiecdrui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior,

- eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute
in prezenta documentatie de atribuire,

- dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste Procesul- verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei i care va fi
semnat de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti,

- deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-verbal
previzut anterior de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti,

- verificarea fiecdrui document prezentat de fiecare ofertant in plicul interior.

Etapa I1- Analizarea ofertelor

2.3.4 Aceastd etapd nu este publica, la ea participdnd doar membrii Comisiei de
evaluare.
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2.3.5In aceasta etapd, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

2.3.6 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini, 1espect1v documentatia de atribuire.
2.3.7 In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urméa de la procedura de atribuire. Procesul —verbal se
semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

2.3.8 In baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucratoare, un raport pe care il transmite vanzatorului.

2.3.9 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
vanzatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte
au fost excluse, indicidnd motivele excluderii.

2.3.10 Raportul prevazut la alin. 2.3.8 se depune la dosarul vanzarii.

Etapa HI-Stabilirea ofertei cistigitoare

2.3.11 Dupi desemnarea ofertelor valabile, mentionate in procesul-verbal indicat la
alin. 2.3.7 , Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte valabile, aplicind
criteriile de atribuire din prezenta documentatie e atribuire si va declara castigitoare
oferta cu punctajul cel mai mare.

2.3.12 In cazul in care exista punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Comisia va solicita fiecarui
ofertant aflat la egalitate completarea unui nou formular de ofert.

2.3.13 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul Comisiei de evaluare intocmeste un
proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

2.3.14 In baza acestui proces —verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucritoare, un raport pe care il transmite vanzitorului.

Etapa IV- Incheierea Contractulii de vinzare-cu mparare

2.3.15 Vanzitorul are obligatia de a incheia contractul de vAnzare-cumpérare cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita castigitoare.

2.3.16 Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de vanzare-cumpirare,
in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii prevazute in prezenta
sectiune.

2.3.17 Anuntul de atribuire trebuie s& cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact,

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul,

¢) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a,

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare,

e) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile,
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f} denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarati
castigitoare,

g) pretul de vanzare,

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei,

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cstigitoare,

j) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

2.3.18 Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de vanzare-cumpdrare, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tirziu de 3 zile lucritoare de ala emiterea acestora.

2.3.19 In cadrul comunicarii vanzitorul are obligatia de a informa ofertantul
castigdtor cu privire la accceptarea ofertei prezentate.

2.3.20 In cadrul comunicarii vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

2.3.21 Vanzitorul poate si ncheie contractul de vanzare-cumpirare numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziri comunicirii
prevaz. la alin. 2.3.18.

2.3.22 Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

2.4 Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

2.4.1 Ofertele se redacteaza in limba romana.

2.4.2 Ofertele se depun la sediul vanzitorului, respectiv Sediul Primariei
Municipiului Focsani din str. Prof. Gheorghe Longinescu nr.4, la Registratursi-
parter, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

2.4.3 Fiecare oferant poate depune o singuri oferta.

2.4.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati
perioada de valabilitate stabilitd de vanzitor.

2.4.5 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data
limita pentru depunere, stabilita in anunful procedurii.

2.4.6 Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majora cad in sarcina
persoanei interesate {(ofertantului).

2.4.7 Ofertele depuse la o altd adresd a vanzitorului decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fira a fi deschise.
2.4.8 Continutul ofertelor trebuie sa rAména confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, vanzitorul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceasti data.

2.4.9 Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzitrii pentru care este depus:
“LICITATIA PUBLICA pentru vinzarea bunului imobil - teren in suprafata

de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogilniceanu, identificat in Tarla 161,
Parcela 8312, inscris in Cartea Funciara nr. 74937 UAT Focsani, apartinind
domeniului privat al Municipiului Focsani. A NU SE DESCHIDE PANA LA

DATA DE ORA ?
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Plicul exterior va trebui sd contina:

Persoane juridice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1) si o declaratie de
participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificari (Formularul
2).

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

- Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului -
copig;

- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel
mult 30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care si
rezulte urmatoarele:

* obiectul de activitate

« ofertantul nu este in faliment

« ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activititi economice

» sediu social

* administratorul ofertantului

- Copie a statutului §i actului constitutiv al persoanei juridice, cu actele
aditionale semnificative

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
cd nu se afld in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare, in original (Formular
3), insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
Juridice si a actului sdu de identitate

- imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezinti ofertantul in
cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului siu de identitate
(daca este cazul)

- certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste faptul ci
persoana juridicd nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii
ofertelor, original sau copie legalizati;

- cazier fiscal, eliberat de ANAF, care si ateste faptul ca ofertantul nu are
inscrise infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, original
sau copie legalizata;

- certificat de atestare fiscald valabil la data deschiderii ofertelor, emis de citre
Directia de Impozite si Taxe Locale Focsani, care si ateste faptul ci ofertantul nu
are debite restante citre bugetul local al municipiului Focsani;

- un bilant financiar contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat

- dovada bonititii financiar-bancare (scrisoare de bonitate bancar3, certificat de
depozit, cont in banci)

- dovada achitirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 160 lei (suma
care nu se restituie)

- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 3.135,00
le1, echivalentul a 5% din pretul de pornire al licitatiei
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¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia Documentatiei de atribuire,
respectiv a Caietulur de sarcini (copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea
caietului de sarcini, in suma de 77 lei).

Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre
ofertant.

Persoane fizice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1) si o declaratie de
participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modific#ri (Formularul
2).

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, respectiv:

- Act de identitate - copie;

- Cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivarsirea
urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inseliciune si
delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile nainte de data deschiderii ofertelor, original
sau copie;

- imputernicire notariald, in original/duplicat, acordati persoanei care
reprezintd ofertantul In cadrul procedurii de licitatie publici, insotitd de copie a

actului sdu de identitate (daca este cazul)
- certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste faptul ci

persoana fizicd nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii

ofertelor, original sau copie legalizati;

- certificat de atestare fiscala valabil la data deschiderii ofertelor, emis de citre
Directia de Impozite si Taxe Locale Focsani, care sa ateste faptul ci ofertantul nu
are debite restante citre bugetul local al municipiului Focsani;

- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 160 lei (suma
care nu se restituie)

- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 3.135,00
lei, echivalentul a 5% din pretul de pornire a licitatiei

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia Documentatiei de atribuire,
respectiv a Caietului de sarcini (copie de pe chitanta reprezentidnd contravaloarea
caietului de sarcini, in sumi de 77 lei).

Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre

ofertant.

2.4.10 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, respectiv pretul de vinzare
oferit (Formularul 4), se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

2.4.11 Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar si trebuie si fie semnata de citre
ofertant.

2.4.12 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati
perioada de valabilitate stabiliti de autoritatea contractanta.

2.4.13 Perioada de valabilitate a ofertei este: pand la semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare a imobilului care face obiectul procedurii de vanzare, dar nu mai

putin de 90 de zile.
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2.5 Informatii privind criteriile de atribuire

2.5.1 Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpdarare este cel mai mare
pret ofertat.

2.5.2 In cazul in care existd oferte egale Tntre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferta, de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

2.6 Instructiuni privind modul de utilizare al ciilor de atac

2.6.1 in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicérii deciziei referitoare la
aatribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris, care se vor depune la
sediul Primariei Municipiului Focsani, str. Prof. Gheorghe Longinescu nr.4.

2.6.2 Comisia de solufionare a contestatiilor va fi numitd prin decizia primarului
Municipiului Focsani si va analiza si solufiona contestatiile in termen de 5 zile
lucratoare de la depunerea acestora.

2.6.3 Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de vanzare, precum si a celor privind acordarea
de despégubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

2.6.4 Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatid competenta material in
a carui jurisdictie se afld sediul vanzitorului, respectiv la Tribunalul Vrancea, Sectia
a ll-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal, Focsani, B-dul Independentei
nr.19-21, telefon 0237 232092, fax 0237235896, e-mail tr-vrancea-
comercial{@just.ro, in termenele prevazute de Legea contenciosului administrativ nr.

554/2004, actualizata.

2.7 Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

2.7.1 Contractul de vanzare-cumpérare va contine cel putin urmitoarele elemente:
a) péartile contractante,

b) obiectul contractului,

c) pretul de vanzare si conditiile de plati,

d} data la care opereazé transmiterea dreptului de proprietate,

e) drepturile si obligatiile partilor,

f) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului in forma autentica.

2.7.2 Vanzitorul asigurd cumpdratorul ¢d imobilul care face obiectul vanzirii nu
face obiectul vreunui litigiu.

2.7.3 Vanzitorul are obligatia sa predea imobilul catre cumparitor, in stadiul in care
acesta se gaseste, in termen de maxim 30 de zile de la data incasarii pretului, in baza
unui proces verbal de predare-primire.

2.7.4 Cumparatorul are obligatia sd achite pretul imobilului, stabilit in urma
procedurii de licitatie la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

2.7.5 Cumpdratorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului dupd semnarea
contractului de vanzare-cumparare si achitarea pretului de vanzare.
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H1. CONTRACT-CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

Incheiat intre,
I. MUNICIPIUL FOCSANI, in calitate de véanzitor, avand sediul in municipiul

Focsani, str. Cuza-Voda nr.9A, Cod unic de Tnregistare 4350645, contul deschis la
, Teprezentat prin  primar Cristi

Valentin Misiil3, n calitate de vanzitor, pe de o parte si
Cumparatorul, persoana juridicd (actul constitutiv al agentului economic)
, cu sediul principal in | reprezentat prin avand functia de ,
in calitate de cumpérator, pe de alti parte,

CAP. 1. OBIECTUL VANZARII:

1.1.Subscrisul vanzitor, vinde cumparatoarei
imobilul - teren in suprafatd de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogilniceanu,
avand categoria de folosinta curti-constructii, identificat in Tarla 161, Parcela 8312,
inscris n Cartea Funciard nr.74937 UAT Focsani, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Focsani i consimte ca dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus
descris sd se inscrie in cartea funciard in favoarea cumpiritoarei de mai sus, iar
dreptul sdu de proprietate referitor la acest imobil s se stingi pe cale de consecinti,
in conditiile legii si ale prezentului contract.

1.2. Noi, partile prezentului contract, declardim ci imobilul ce face obiectul
prezentului contract s-a vandut prin licita‘;ie publica potrivit Procesului verbal de
adjudecare incheiat in data de

1.3. Subscrisa cumparitoare intege si cumpere de la susnumitul vanzitor
imobilul mai sus aratat la pretul si in conditiile prevazute in previzute in prezentul
contract cu al cérui continut se declara de acord, consimtind la inscrierea in cartea
funciard a dreptului de proprietate in favoarea sa, conform legii.

CAP. II. PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

2.1. Pretul stabilit de noi partile contractante este de ................... lei, suma pe
care vanzitorul recunoaste ca a primit-o in intregime de la cumpdritor, inaintea
semndrii prezentului act, iar eu cumparatorul declar ¢i am achitat-o in mod real,
conform chitantei /OP pentru creantele bugetelor locale seria ....... 3 TR

din data de .......c.ccevnnnnns
2.2. Subsemnatul cumparator inteleg sd& cumpar de la susnumitul vanzitor

imobilul mai sus aratat la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al

carui confinut mé declar de acord.

2.3. Subscrisul vanzitor recunosc ci am primit de la cumpdrator in intregime
preful mai sus descris, inaintea semnarii prezentului act, iar eu cumpéritorul(ea)
recunosc ca am achitat vanzatorului integral pretul stabilit.
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2.4. Totodata noi, partile, am luat la cunostinta prevederile art. 1660 din Noul
Cod Civil potrivit cdruia pretul vanzarii trebuie s3 fie serios si sincer determinat, iar
conform art. 1665 vénzarea este anulabila daca pretul este fictiv ori derizoriu, fati
de care condifii declardm pe propria noastrd rispundere ci pretul de vanzare
susaratat corespunde valorii bunului vindut, asa cum am stabilit noi, asuméandu-ne
raspunderea In acest sens, inclusiv din punct de vedere fiscal. De asemenea, noi
pargile, declaram c& am luat la cunostinta prevederile Codului Fiscal si ale Legii
pentru Prevenirea i Combaterea Evaziunii Fiscale nr. 241/2005 cu modificari
ulterioare, precum si ale Legii nr.656/2002 privind prevenirea si sanctionarea

spalarii banilor.
CAP. I1ll . PREDAREA IMOBILULUI

3.1. Predarea catre vanzitoare a imobilului conform art. 1685 din Codul Civil,
impreund cu tot ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei,
are loc pe bazd de proces-verbal de predare primire incheiat la data semnirii
prezentului contract datd de la care cumparatorul suporti toate cheltuielile cu privire

la folosinta bunului.
CAP1V. TRASMITEREA DREPTULUI PROPRIETATE

4.1. Transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale conf. art.1673 din
Codul Civil si predarea imobilului conf, art. 1685 Noul Cod Civil, impreuni cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingraditd a posesiei imobilului s-
aefectuatladata de ...coooveeveereivvinicne. , conform Procesului Verbal de predare
= PUIMITE NI. oot , Incheiat sub semnaturd privati.

Transmiterea proprietétii cu toate atributele sale conform art .1673 din Codul

Civil are loc la data autentificarii contractului.

CAP V. DECLARATII SI GARANTII

3.1. Subscrisul vanzétor declar ¢ nu este nicio piedica pentru vanzare intrucit
imobilul ce se vinde este in domeniul privat al municipiului  Focsani, se afld in
circuitul civil, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu
este inalienabil, nici insesizabil, nu este in litigiu, nu este revendicat si nici
interdictii, nu a fost promis spre vanzare niciunei alte persoane fizice sau juridice,
este in stdpénirea mea continui si legala de la data dobandirii.

5.2. Subscrisul vanzitor garantez pe cumpdrator contra evictiunii si a viciilor
imobilului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Noul Cod Civil. A fost
indeplinita de cétre cumpdrator obligatia de verificare a stdrii In care se afld bunul
imobil la momentu! predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitorul
are obligatia s& le remedieze de indatd, precum si eventualele vicii ascunse.,

5.3. Subsemnatul cumpdritor declar ¢ am luat la cunostinti de situatia de
drept si de fapt a bunului imobil ca fiind cea aratatd de vAnzitor i nu am descoperit
vicii aparente pe care vanzatorul are obligatia sa le remedieze de indata.
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5.4. Subsemnatul cumparadtor cumpar, in conditiile stabilite prin acest
contract, imobilul descris mai sus, pe care l-am inspectat, am luat la cunostinti ci
acesta este liber de sarcini si stiu ca este in proprietatea vanzatorului de mai sus si
am cunostintd de situatia de drept si de fapt a imobilului.

5.5. Subsemnatele parti declardm ca niciunul dintre noi nu se afli in vreuna
din situatiile de incapacitate de a vinde sau cumpira prevazute in art.1654 si 1655,
Noi, pértile contractante, ne obligdm s3 facem inregistririle in evidentele fiscale n
termenul cerut de lege, la autoritatile financiar-fiscale competente.

5.6. Noi, pdrtile prezentului contract declarim ci am luat la cunostinti
prevederile Codului fiscal, potrivit cérora orice persoand care dobéndeste sau
instrdineazd un imobil are obligatia de a depune o declaratie fiscald la
compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale in a carei
razi de competentd se afla imobilul, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data
dobandirii sau instrainarii,

CAP VL. CHELTUIELI

6.1. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului contract sunt
suportate de cumpdrator, in sarcina ciruia se afla si cheltuielile de inscriere in cartea

funciara.
CAP VII. DISPOZITII FINALE

7.1. Prezentul contract prin care se transmite un drept real imobiliar, se va
inscrie in cartea funciard prin grija notarului public, conform art. 54 din Legea nr.
7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

7.2. Subsemnatele parti declardm ci inainte de semnarea actului, am citit
personal si am infeles cuprinsul acestuia constatind ¢a el corespunde vointei si
conditiilor stabilite de noi partile de comun acord, drept pentru care semnam mai
jos, fiind de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Legii nr.

677/2001.

VANZATOR, CUMPARATOR,
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Formularul 1

FISA OFERTANTULUI1
Aferenta procedurii de vanzare prin licitatie publici a imobilului - teren in

suprafata de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogalniceanu, avand
categoria de folosinta curti-constructii, identificat in Tarla 161, Parcela 8312,
inscris in Cartea Funciard nr. 74937 UAT Focsani, apartinind domeniului
privat al Municipiului Focsani

I. Ofertant

2. Sediul societatii sau adresa

3. Telefon
4. Reprezentant legal
5. Functia
6. Cod fiscal
7. Nr. inregistrare la Registrul Comertului
8. Nr. cont/Banca
9. Capital social
10. Cifra de afaceri

Data Ofertant
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Formularul 2

DECILARATIE DE PARTICIPARE
Aferenta procedurii de vinzare prin licitatie publicii a imobilului - teren in

suprafati de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogilniceanu, avind
categoria de folosintid curti-constructii, identificat in Tarla 161, Parcela 8312,
inscris in Cartea Funciari nr. 74937 UAT Focsani, apartinind domeniului
privat al Municipiului Focsani

Catre Municipiul Focsani

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)
manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisd pentru vanzarea

imobilului - teren in suprafatd de 88mp., situat in Focsani, str. Mihail Kogilniceanu,
avand categoria de folosintd curti-constructii, identificat in Tarla 161, Parcela 8312,
inscris in Cartea Funciara nr. 74937 UAT Focsani, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Focsani, organizata in sedinta publici la data de

ora de cétre Municipiul Focsani.

Am Juat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, de conditiile
pentru incetarea contractului, respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, previzute in Documentatia de atribuire i imi asum
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastré pentru sedinta publici in

numele meu va participa dl. , posesor al
CI/BI Seria , Nr. , Imputernicit prin Procura
autentificatd sub nr. , S& ma reprezintesi si

semneze actele Incheiate cu aceasti ocazie.

Data Ofertant
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Formular 3

DECLARATIE

Subsemnatul

{numele persoanei juridice)
in calitate de participant la procedura de licitatie pentru vanzarea imobilului - teren
in suprafatd de 88mp., situat In Focsani, str. Mihail Kogélniceanu, avénd categoria
de folosinta curti-constructii, identificat in Tarla 161, Parcela 8312, inscris in Cartea
Funciard nr. 74937 UAT Focsani, apartindnd domeniului privat al Municipiului
Focsani, organizata de Municipiul Focsani, la data de , ora

declar pe proprie raspundere ci:
a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele

nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activititile mele nu susnt
suspendate si nu fac obiectul unui angajament cu creditorii. De asemenea, nu sunt
intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementat prin lege.

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit. a).

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu

prevererile legale in vigoare.
d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérare definitiva a unei

instante judecdtoresti, pentru o faptd carea adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in materie profesionali.

Subsemnatul, declar ¢ informatiile furnizarte sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, Tn scopul
verificirii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispun.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de Incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnétura si stampila)
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Formular 4

FORMULAR DE OFERTA
Aferentd procedurii de vinzare prin licitatie publici a imobilului -

teren in suprafati de 88mp., sitnat in Focsani, str. Mihail Kogilniceanu,
avind categoria de folosinti curti-constructii, identificat in Tarla 161, Parcela
8312, inscris in Cartea Funciari nr. 74937 UAT Focsani, apartinind
domeniului privat al Municipiului Focsani

Cu privire la imobilul - teren in suprafatd de 88mp., situat in Focsani, str.
Mihail Kogélniceanu, avand categoria de folosinti curti-constructii, identificat in
Tarla 161, Parcela 8312, inscris in Cartea Funciari nr. 74937 UAT Focsani,
apartinand domeniului privat al Municipiului Focsani, ce urmeaza a fi vandut la data
de , ora , la sediul Primériei Municipiului

Focsani, str. Prof. Gheorghe Longinescu nr.4.

Oferta mea pentru cumpdrarea bunului imobil mentionat este de
let si este valabild pand la semnarea contractului de

vanzare-cumpdrare , dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

Data Semnatura

PRESEDINTE DE SEDINTA
amxn .GULESCU

AR
\‘\ Contrasemneazi,
3 Secretar General al Municipiului Focsani
\ Marta- Carmen GHIUTA
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